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osservazioni al P.U.C. adottato dal Comune di
Genova 1in data 07 dicembre 2011 delibera n. 92, ai sensi
dell’art. 38, comma 2, lettere d) della L.R. 36/97 e s.m.i.

»»Mf“‘f\fA l
' PRESA IN
‘ FASC, N°

I

Oggetto:

10, nate a Genova 11

00BE4760103 proprietariaz dell'immobile sito in Genova - wvia

al Cape di Santa Chiara civ. 4 e cosi censito al Catastc

“dilizio Urbano di detto cemune:

¢ cserigne GEB, foglie 73, mappale 4, subalterno 2,
ety 4 area urbana, mg 88, l'area ad ovest;
e sezione GEB, foglio 73, mappale &, categeria A/,

- ' - ] ~ - - A " L AL LR
B; manl 27 RsCh € 5:274,98 lL'edificio;

glardine pertinenzidle

Con annessa Cdantihda.
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Al Catasto Terreni la proprieta risulta iscritta alla

foglio 94, mappale 111 1'edificio;

foglio 24, mappale 112 il glardine di pertinenza.
Premesso che:

il P.U.C. 2000, ceonfermato nella wvariante approvata
con delibera del Consiglic Comunale n. /3/2010, *ha
clasgificate 1'area quale zona A sottozona AB, ac
eccezione di meta del glarding mappale 112 al Cataste
Terreni che erroneamente veniva olassificato guale
zona FFa a servizi;

la preprieta, con 1'intento di presentare un progetto

per la realizzaziocne di un'autorimessa nel sottosuolo

ael gilardino di pertinenza, accertando l'erraore
materiale del BLANLAS, presentava a Codesta

Amministrazione richiesta di rettifica di detto erroras
in data 21/09/2010 prot. n. 326224;

in data 12/05/2011 con lettera prot. n. 154568
glungeva rispesta che le valutazioni sarebberc state
espresse nella redazione del nucve P.U.C.;

tale espressicne di fatto impediva alla propriets di
presentazre il progetto per 1l’'autcrimessa da realizzare
in gquante l'anomalia dells zona di Piano Urbanistico
non consentiva l'intervento;

le proprietd confinanti con il terrenc 1in ggygetto nel

corso degli ultimi anni sene state oggetto della



s

realizzazione di autorimesse interrate per oui
praticamente 17intera fascia a monte di Via Orlande

resenta una Univoca sistemazione a parcheggieo in

[ie

sottosuole con verde in copartura.
I1 nupve P.U.C. adottato in data 07 dicempbre 2011 ha in

effetti presc atto delle egsservazicdne poste dalla proprieta

1

d ha corretto l'errore della zona & servizi ma, con

1'assegnazione all’'intera proprieta della =zona AC-VU ha di

fatto impedite la realizzazicne di un’autcrimessa nel

scttosuelo.

Tl livello puntuale del nuove 208 5 O8 g adottato
classifica analogamente 1'area quale “parco, glardino, wverde
strutturate”.

Non sole ma le Norme Generali all’art. 17 paragrafo 1)
escludeno la pessibilita di realizzare parcheggl in area con
“werde strutturatao”.

Sulla base di quanto sopra si osserva che:

s« il terrenc in oggetto nen ha potuto essere oggebbo di
trasformazione in precedenza per un errore materiale
del P.U.C. 2000 che ha divise i1 giardino in due zone
di Piane attribuendo ad una di esse la zona a servizi;

e tutti i gizsrdini a monte di Via Orlando non presentano

pit le caratteristiche di ‘“verde strutturate” in



in zona risultane ancera carériti garage tanto che il
parcheggic avviene in sfregic alle norme del Codice
della Strada sul marclapleder a mente di Via Orlandoe
dove sarebbe vietato;

proprio tale atteggiamenteo e tale uso improprio del

#
e

marciapiede & stato oggetto L' anno SCOrso <

£

vandalismi con |'incendio di autovetture che sostavano
proprio sopra il marciapiedes;

la zona a vwverde strutturato in effetti esiste ma si
trova dal late ovest di Via al Capo di Santa Chiara
dove 1 glardini presentanc in effetti le
caratteristiche delle ville genovesi;

lLa mancata possibilita della realizzazione di
un' auterimessa in sottosuolo nel terrenc in oggetto di

fattc creerebbe una sperequazicne nei confronti del

stato

iE

terreni limitrofi dove tale intervente & gi
realizzato.

Sulla scorta di quanto sopra riportato si chiede che:

il terrenc in oggetto (e quelli limitrefi) vengano
selagsificati guali terreni a Y“werde strutturate”;

allo stesso (ed a quelli limitrefi), wvenga attribuita
la zona AC-1U delle proprieta vicine piu confacente
alla sua reale destinazione;

ltart. 17 delle Normé di Attuazione non limiti la

possibilita di realizzare parcheggi in sottoesuclo

™

fatto salve 1 rapporti di permeabilita da ogservare

{



1

come indigate per le singole zona all'art. 14
paragrafo 5.

81 precisa sin d'ora che, se ritenuto necessario, si

potrd produrre anche successivamente lettera di incarico.

Genova, 19 aprile 2012
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Con osservanza

(Geom. Stefane Armano)
allega:
estratte di mappa N.C.T.
estratto della tav. n. 44 del P.U.C. 2000
astratto della tavela del Municipic Levante del P.U.C.
adottato
estratto della tavela 44 del Livello Puntale del P.U.C.
adottato
estratto della mappa del vingceli
visure catastali delle unita interessale
estratto della toponomastica
copia dell’istanza presentata nel settembre dell’anno
2089

n. 4 fotografie della Via Orlando con punti di vista

“n



Allegato 1



Allegato 2
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Allegato 5
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STUDIO TECNICO ARMANO & ASSOCIATI
Via Rimassa 37/11 - Tel e fax 010/565992 * 16129 Genova
studio.armano@libero.it

Geom. Stefano Armano
Geom. Emanuela Lampis
Gerit .ma Bic

Sindaco del Comune di Genova

Palazeze Tursi - ~

: ~ ha g S
Via Garibaldi 9
Genova P )

{

— A, 4 o 4
Spettapile - 4 Fyoat
Comune di Iva s £ 01 N L i' 7
Direzione Urk Lab JL AL

Sviluppo Urbanistico del Territorio

Via di Francia

Genova
(alla c.a. del Direttore Arch. Tomiole)

Spettabile

Urban Lab
Sviluppo Urb:
Calata Vignosc

Genova

Comune di Genaova
Laboratorio |

rico del Territorio

alla ¢.a. dell'"Arch. Corsi)

Genova, 13 settembre 2010

Oggetto: richiesta modifica zona di destinazione urbanistica

11 sottoscritto Geom

ano & Associat

jserittpo all'Albo del Collegio dei Geometri della

Provincia di

Genova al n. 2177, su

ricevuto dalla Immobiliare 3anta
Chiara s.n.c. di Immobiliare San Giuliano wmop L, & G
Genova - Via Fiasella 7/5 - c.f. 00864760103, presenta
osservaziori alfine di rettificare un errore di attribuzione di zona
del PUC vigente ed modificare la medesima nella nugva elaborazione

del PUC in fase di ultimazione.

La Immobiliare Santa Chiara & proprietaria di un terrenoc

iscritto al N.C.T. del Ceomune di Genova alla sezione 17, foglic 94,

Allegato 8

p.IVA 01159350998



Allegato 9



FOTOGRAFIA N. 1

FOTOGRAFIA N. 2




FOTOGRAFIA N. 3

FOTOGRAFIA N. 4




